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Styrelsen for BRF PLOGEN far hérmed

Forva Itn ] ngS" avge drsredovisning for rikenskapsdret
i 2016-01-01 - 2016-12-31
berattelse

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Goteborgs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven #kta bostadsrittsforening.

Foreningen 4ger fastigheten Brimaregéarden 1:9-11 i Géteborg kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 72
ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1936. Virdear 1976.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
3 56 13
Total bostadsarea: 2799 m?
Arets taxeringsviirde 40 647 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 29 044 000 kr

Fastigheterna r fullvirdeforsdkrade i If.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i G6teborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2016-06-16 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Sara Melkersson Ordforande Stdimman 2017
Lennart Karlsson Vice ordforande Stémman 2017
Johannes Jensen Sekreterare Stimman 2017
Jan Holm Ledamot Stimman 2017
Kristoffer Berglund Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter
Rebecka Melkersson Stdmman 2017
Magnus Goffeng Stdmman 2017

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fireningen indrade arsavgiften senast 2016-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja drsavgifien med 2 %
fran och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 689 kr/m%Ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 85 tkr och planerat underhéll for 1 630 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet " Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardfdrbéttringar). Ar Kommentar
Nytt bredbandsuttag Comhem 2013
Elsystem vind & killare 2013
Ny styrning virmesystem 2013
Fasad gavel hus 25 2013
Trapphus 2012
Fasadtvitt 2012
Mélning takhuvar plat 2010
Gérdsmilj6 med grillplatser 2008
Tvittstugor 2004
Tegeltak 1985
Fasad 1983-85
Fonster 3-glas 1983-85
El 1981-82
Badrums och stamrenovering 1981-82
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Ventilation 204
Markytor 1426

Planerat underhall

I nuldget ser styrelsen inga kommande stérre arbeten. Dock arbetar vi aktivt med att ta fram en ny underhallsplan
och dérefter kan det komma att ske storre forandringar men inget som vi kan f6rutspé i nuléget.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 94 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 18 §verlételser av bostadsrétter skett (féregéende ér 9).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stilining (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning™* 1938 1900 1 888 1 865

Resultat efter finansiella poster - 1204 385 414 - 48 -
Arets resultat -1204 385 414 - 48

Resultat exklusive avskrivningar -1121 468 497 26 -
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden - 1462 127 156 26 -
Avsittning till underhallsfond kr/m? 122 122 122 - -
Balansomsiutning 6122 7189 8181 7 828

Soliditet 56% 65% 52% 49%

Likviditet 152% 416% 832% 598%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 689 675 673 661 -
Driftkostnader, kr/m? 1014 411 378 407 -
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 432 411 378 332 -
Rénta, kr/m? 9 30 47 46 -
Underhéllsfond, kr/m? 324 784 663 607 -
Lan, kr/m? 730 737 1273 1273 -

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea fér bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, riinta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som
berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 2 390 850 53700 2195806] -625004 384729

Disposition enl.

arsstimmobeslut 384729  -384729

Reservering

underhéllsfond 341 000 -341 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -1 630264 1630264

Arets resultat -1204 079

[Vid arets slut 2 390 850 53 700 906 542] 1048929 -1204079

Ordféranden har ordet:

”Liksom f6regiende &r sa har styrelsen arbetat med mindre underhall sa som &versikt av lampor/lystdr i
fastigheterna. Under bdrjan av ret sd pabsrjades inventeringen av brandskydd och &ven arbetet med att 6ka
brandskyddet och sikerheten for foreningens medlemmar. Under juni manad sa installerades ddrmed centralstyrda
brandvarnare i samtliga fastigheter och detta ger oss sikrare hem i och med att de nya brandvarnarna har en
livslingd pa 10 &r och vi riskerar da inte att batterierna tar slut ofta och att vi stdr utan brandskydd.

1 och med &terstillningen av vara gemensamma gérdar efter drineringen sa planterades nya frukttrid som vi ser
fram emot att skorda frukten av inom négra 4r.

Styrelsen har under flera ar arbetat for att fa till en godkénd OVK for alla fastigheter och under sommaren, efter
installation av nya ventiler, s& fick vi @ntligen ett stort OK och vilket dr en stor bragd for hela foreningen och dess
medlemmar.

En viktig del under 2016 har varit en genomlysning via Riksbyggen och den har visat pé att féreningen &r i gott
skick, strskilt ekonomiskt, men att det dven finns en del saker som kan forbéttras och vi har ddrmed paborjat arbete
med att uppdatera var underhéllsplan och dven se §ver hur vi kan effektivisera styrelsearbetet med forhoppning om
att ligga mindre tid pa felanmélningar och mer tid pa att utveckla féreningen och trivseln for alla medlemmar.

Till sist, och pa tal om trivsel for medlemmarna, sa har vi under 2016 haft ovanligt stort deltagande under véra vér-
och héstdagar dér vi ordnat och gjort fint pd véara gérdar infor bade sommar och vinter. Vi i styrelsen ser fram emot
ett innu Okat deltagande med forhoppning och bittre samhérighet bland medlemmarna.”
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -240 335
Arets resultat fore fondforindring -1204 079
Arets fondavsittning enligt stadgarna -341 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 630 264
Summa underskott -155 150

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -155 150

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 1937 791 1 899 789
Ovriga rorelseintikter 3 4 009 899
Summa rorelseintdkter, m.m. 1 941 800 1 900 688
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 838 522 -1 150 380
Ovriga externa kostnader 5 -116 394 -113 189
Personalkostnader 6 - 84 626 -93 374
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 7 - 83 328 - 83 328
Summa rérelsekostnader -3 122 870 -1 440271
Rorelseresultat -1 181 070 460 417
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 8 914 8317
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -23923 - 84 005
Summa finansiella poster -23009 - 75 688
Resultat efter finansiella poster -1 204 079 384729

10

Arets resultat -1204 079 384729

BRF PLOGEN 757200-9731




BRF PLOGEN 757200-9731

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 5170516 5253 844
Summa materiella anldggningstillgangar 5170516 5253 844
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 3500 3500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 3500 3500
Summa anldaggningstillgangar 5174 016 5 257 344
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 39 394 43 380
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 48 244 44 766
Summa kortfristiga fordringar 87 638 88 146
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfiistiga placeringar 15 — 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar - 1 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 860 301 343 076
Summa kassa och bank 860 301 343 076
Summa omsittningstillgangar 947 939 1931 222
SUMMA TILLGANGAR 6 121 955 7 188 566




Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2444 550 2 444 550
Reservfond 261 400 261 400
Underhallsfond 906 542 2195 806
Summa bundet eget kapital 3612492 4901 756
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1048 929 - 625 064
Arets resultat -1204 079 384 729
Summa fritt eget kapital - 155150 -240 335
Summa eget kapital 3457 342 4661421
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 2042 493 2 063 125
Summa lingfristiga skulder 2042 493 2 063 125
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 274 695 55949
Ovriga skulder - 197
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 347 425 407 874
Summa kortfristiga skulder 622120 464 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 121 955 7 188 566
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anlidgeningstillgdngar Avskrivningsmetod % Slutar
Byggnader Linjar 1,5 2070
Standardforbittringar Linjar 1
Fastighetsrenoveringar Linjér 1
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostdder 1927 543 1 889 677
Hyror, lokaler 28116 27 425
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 72 -
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 17796 -17313
1937791 1 899 789
1 ér redovisas brcinsle-, vatten- och elavgifier sa att de ingar i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rovelseintckter. Aven jimforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Roérelsens sidointikter & korrigeringar 53 179
Inkassointikter 720 720
Ovriga rorelseintékter 3236 -
4009 899
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2016-12-31 2015-12-31
Not4 Driftkostnader

Reparationer 85 248 60956
Underhall 1630265 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 89392 84 449
Forsakringspremier 40 051 26 908
Kabel- och digital-TV 152 804 152784
Fastighetsskotsel 7143 26 886
Tradgardsskotsel 18 235 50831
Systematiskt brandskyddsarbete 49 195 52 856
Stddning gemensamma utrymmen 73 600 61 643
Obligatoriska besiktningar 15559 53434
Ovriga utgifter, kopta tjénster 12 630 -
Sné- och halkbekimpning 70 191 7922
Forbrukningsmateriel 6 849 3736
Vatten 149 075 148 848
El 59 405 43592
Uppvérmning 322 819 320462
Sophantering och atervinning 56 061 55073
2 838522 1150380

Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 465 -
Forvaltningsarvode 77 705 79 164
IT-kostnader 7 640 8 645
Juridiska kostnader 2250 1125
Arvode, yrkesrevisorer 13 646 13 476
Méteskostnader 2 626 1460
Kontorsmateriel 2905 2756
Telefon och porto 700 133
Tidskrifter och facklitteratur 318 -
Medlems- och foreningsavgifter 6 340 6 340
Bankkostnader - 90
Ovriga externa kostnader 1 800 —
116 394 113189
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2016-12-31 2015-12-31

Not6 Personalkostnader

Fast styrelsearvode 64 235 71 900
Summa 64 235 71 900
Sociala kostnader 20 391 21 474

84 626 93 374

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar

Byggnader 65 979 65 979
Tillkommande utgifter 17 349 17 349
83328 83 328

Not8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 560 7 957
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 35 44
Ovriga rinteintikter 319 316

914 8317

Not 9 Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetslan 23 923 84 005
23 923 84 005

Not 10 Arets resultat
Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -1 204 079 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta

resultatet efter fondforidndringar. Resultatet efter fondforéindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondf6rindringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 85 185 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhdllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéliskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Byggnader 4398 622 4398 622
Mark 111 020 111 020
Tillkommande utgifter 1 734 850 1734 850
6244 492 6244492
Summa anskaffningsvérden 6 244 492 6 244 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -765114 - 699 135
Tillkommande utgifter - 225533 - 208 184
- 990 648 - 907 320
Arets avskrivning byggnader - 65979 -65979
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 17 349 -17 349
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 073 976 - 990 648
Restvarde enligt plan vid arets slut 5170 516 5253 844
Varav
Byggnader 3567 528 3 633 507
Mark 111 020 111 020
Tillkommande utgifter 1 491 968 1509317
Taxeringsvéarden
bostéder 40 600 000 28 997 000
lokaler 47 000 47 000
Totalt taxeringsvirde 40 647 000 29 044 000
varav byggnader 23 800 000 20 604 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Bostadsritterna 3 500 3500
3500 3 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 23 470 27 775
Skattekonto 15924 15 605
39 394 43 380
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter - 225
Forutbetalda forsdkringspremier 3641 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 263 38201
Ovriga forutbetalda kostnader 6 340 6 340
48 244 44 766
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 500 000
— 1 500 000
Not 16 Kassa och bank
SBAB 100 251 -
Forvaltningskonto i Swedbank 760 050 343 076
860 30T 343 076
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 2 042 493 2063 125
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2042 493 2 063 125
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,15% 2016-10-30 2 063 125 20 632 2042 493
2063 125 20 632 2042493
Not 18 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 11 520 33 744
Upplupna réntekostnader 4225 3954
Upplupna elkostnader 3938 2624
Upplupna vattenavgifter 24 900 24 917
Upplupna virmekostnader 44 230 39 367
Upplupna kostnader f6r renhallning 8 000 8793
Upplupna revisionsarvoden 13 700 13 700
Upplupna styrelsearvoden 36 000 107 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 46 825 7922
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 154 087 165 453
347 425 407 874
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Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckning
Summa stéllda panter

Goteborg den £t Jvf\ll 201Y
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2016-12-31 2015-12-31
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Plogen, org. nr 757200-9731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Plogen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehé&ller 4ven annan information dn arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det 4r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen dr det vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i viasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi 4ven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
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som inneh4ller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Plogen for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en }
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till ‘
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omradden och forhéallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Goteborg den 14 juni 2017

ne Elonson
oriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

BRF PLOGEN 757200-9731

Ovrigt
10%

Drift-
kostnader
90%

Bilaga

2016

2 838 522
116 394
84 626

83 328

23 009
3145 879

2015

1150380
113 189
93 374
83 328
75 688
1515 959




Driftkostnadsférdelning 2016 2015

Reparationer 85248 60 956
Underhall 1630265 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 89 392 84 449
Férsakringspremier ' 40 051 26 908
Kabel- och digital-TV 152 804 152 784
Fastighetsskatsel 7 143 26 886
Tradgardsskotsel 18 235 50 831
Systematiskt brandskyddsarbete 49 195 52 856
Stddning gemensamma utrymmen 73 600 61 643
Obligatoriska besiktningar 15559 53 434
Ovriga utgifter, kopta tjénster 12 630 0
Sno- och halkbeké@mpning 70 191 7922
Forbrukningsmateriel 6 849 3736
Vatten 149 075 148 848
El 59 405 43 592
Uppvérmning 322 819 320 462
Sophantering och atervinning 56 061 55073
Summa driftkostnader 2838522 1150380
Ovrigt

Upp-
varmning

11% ' Underhall
58%
Vatten
5%
Kabel- och
digital-TV
5%

BRF PLOGEN 757200-9731 Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskétsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sné- och halkbekdmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

BRF PLOGEN 7567200-9731

Bilaga

2016 2015
o ]
Kr/ kvm Kr/ kvm
85248 60956
1630 265 0
89 392 84 449
40 051 26 908
152 804 152 784
7 143 26 886

18 235 50831
49 195 52 856
73 600 61 643
15559 53434
12 630 0
70 191 7 922
6 849 3736
149 075 148 848
59 405 43 592
322 819 320 462
56 061 55073
2838522 1150380




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget férdelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall |
Enligt foreningens stadgar skall en arlig

avsittning goras till foreningens gemensamma

underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre

yttre reparations- och underhéallsarbeten.

Kostnadsnivan f6r underhall av foreningens

fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska

finnas) och behovet att virdesékra tidigare

fonderade medel, paverkar storleken pé det

belopp som avsitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och é&rets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott fér en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som fireningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéallandet mellan
oms#itningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
gver éren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr strre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintédkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal §ver 15
gor foreningen rédntekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, iregel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF PLOGEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF PLOGEN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen



