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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt ér att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
s4 att den téicker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frégor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldimna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lJdgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlitas pad samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utokade underhéallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett servicefSretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet.
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Foéreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersétining, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Bramaregérden 1:9-11 i Goteborg kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 72

ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1936. Vardeér 1976.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
3 56 13 - - —
Total bostadsarea: 2799 m?
Arets taxeringsvirde 29 044 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 29 044 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Vardia.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrade &rsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 673 kr/m?/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 90 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.
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Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Nytt bredbandsuttag Comhem 2013

Elsystem vind & kéllare 2013
Ny styrning vdrmesystem 2013
Fasad gavel hus 25 2013
Trapphus 2012
Fasadtvatt 2012
Malning takhuvar plat 2010
Gardsmiljo med grillplatser 2008
Tvéttstugor 2004
Tegeltak 1985
Fasad 1983-85
Fonster 3-glas 1983-85
El 1981-82
Badrums och stamrenovering 1981-82
Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Lasservice SafeTeam
Maskinservice Bravida

Efter den senaste stdimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jonas Paulsson Ordforande Stimman 2015
Lennart Karlsson Vice ordférande Stdamman 2015
Johannes Jensen Sekreterare Stdamman 2015
Anna-Clara Wallén Ledamot Stimman 2015
Maria Abrahamsson Ledamot Stimman 2015
Fia Torgersen Ledamot Stdamman 2015
Styrelsesuppleanter
Sara Hallengren Stdmman 2015

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stamman
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Vasentliga hdandelser under och efter rdakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 83 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 497 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Frén och med rdkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sé kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har
fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jémforelsetal avviker firén #ldre &rsredovisningar.

Verksamheten

Under 2014 har vi gjort mindre renoveringar och justeringar pa och I fastigheterna 23-25. Bland

annat har vi byggt om ett oanvént utrymme till cykelforrad samt renoverat taken ovanfor

entréddrrarna I respektive ingéng. Féreningen har dven driftsatt Enreduce for att framover paverka
energiatgéngen I foreningen &t det positiva héllet. Resultatet av detta &r idag for tidigt att m#ta men
prognoser visar att vi dr pa rétt vig. Underhallsplanen som for nérvarande 4r aktuell kommer under 2015 att
uppdateras tillsammans med behorig part och styrelsen. I denna uppdaterade plan kommer vi att be vara
medlemmar om synpunkter och om vad de anser &r viktigt for dem och for foreningen.

Kommande arbeten

Under 2015 kommer underhallsplanen att uppdateras I och med att befintlig plan inte 4r uppdaterad
sedan 2005. De arbeten som ligger I planen 4r inte riktigt T linje med dagens liige och drfor #r det
svért att bedéma vilka arbeten som kommer att planeras for kommande 5 &ren.

Ordféranden har ordet

Vi i styrelsen har under 2014 implementerat rutiner och nya arbetssitt da vi bytt ekonomisk
forvaltare och ser over det gamla styrelsearbetet och dess rutiner. Styrelsens avsikt #r att
systematisera och forenkla arbetet for samtliga styrelsemedlemmar och det 4r min 4sikt att vi
kommit en bra bit p& vigen. Infor 2015 kommer vi fortsétta med detta arbete och forhoppningsvis
kan vi forenkla arbetet dnnu mer och gora det enklare for medlemmar att bli aktiva i foreningen och
vart arbete.

Styrelsen kommer att behéva mer aktiva medlemmar, béde i och utanfor styrelsen for att kunna
uppnd en battre harmoni och arbetet med att delge fler information om styrelsens arbete.
Férhoppningsvis kan vi engagera fler medlemmar I foreningen att vara mer aktiva och vaksamma
kring véra fastigheter och var forening.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 1892 1 865 1 868 - -
Arets resultat 414 - 48 - 403 = -
Resultat fore avskrivningar 497 26 - - -
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden 156 26 - - -
Balansomslutning 8181 7919 6328 - -
Soliditet 52% 49% - - -
Likviditet 832% 506% - - -
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 673 661 659 658 658
Driftkostnader, kr/m? 372 391 - - -
Rénta, kr/m? 46 46 64 73 71
Underhéllsfond, kr/m? 651 596 — — —
Lan, kr/m? 1251 1251 1335 1373 1409
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)
Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)
Balanserat resultat -542 178
Arets resultat fore fondforéndring 414 047
Arets fondavsittning enligt stadgarna -341 000
Ianspréktagande av underhéllsfond enligt stimmobeslut 185 066
Summa underskott -284 064
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-284 064

Att balansera i ny rékning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Axrsavgifter och hyresintikter 1 1888 182 1 864 664
Ovriga rérelseintikter 2 4274 471
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1892 456 1865 135
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 058 513 -1 113 612
Fastighetsadministration 4 - 131 155 -476 210
Personalkostnader 5 -97 899 -121018
Avskrivni teriella anldggningstillgangar 6

vskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 3555 74908
Summa rorelsekostnader -1 370 895 -1 785 748
Rorelseresultat 521 560 79 387
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 7 23 560 1937
Réntekostnader och liknande poster 8 - 131 073 - 129 748
Summa finansiella poster - 107 513 -127 812
Resultat efter finansiella poster 414 047 -48 425
Arets resultat 414 047 -48 425
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 5337172 5420 499
Inventarier, verktyg och installationer 10 — -
Summa materiella anldggningstillgdngar 5337172 5420 499
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 3500 3 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 3500 3500
Summa anldaggningstillgangar 5340 672 5423 999
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 - 4159
Ovriga fordringar 13 85824 45 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 39 482 6289
Summa kortfristiga fordringar 125 306 56 024
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 2 450 000 —
Summa kortfristiga placeringar 2 450 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 16 265 222 2438 729
Summa kassa och bank 265 222 2438729
Summa omséttningstillgangar 2 840 528 2494753
SUMMA TILLGANGAR 8181 200 7 918 753
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 444 550 2 444 550
Reservfond 261 400 261 400
Fond for yttre underhall 1 854 806 1698 872
Summa bundet eget kapital 4 560 756 4 404 822
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 698 112 -493 753
Arets resultat 414 047 - 48 425
Summa fritt eget kapital - 284 064 - 542178
Summa eget kapital 4 276 692 3 862 644
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 3563 125 3563 125
Summa langfristiga skulder 3563 125 3563 125
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 19 43 279 190 362
Ovriga kortfristiga skulder 20 - 6345
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 298 104 296 278
Summa Kortfristiga skulder 341383 492 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 181 200 7 918 753
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamforliga sikerheter 6 055 425 6 055 425
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-

‘ningar (BFNAR 2009:1). Principerna har tilldm-
pats fréan 1 januari 2014

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fo-
remal for inkomstbeskattning, En bostadsréttsfor-
enings réanteintékter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

- Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av tax-
erat vérde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom dver-
foring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker
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genom disposition pa féreningens arsstimma.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan % Slutar
Byggnader Linjér 1,5 2070
Standardforbittringar Linjér 1
Fastighetsrenoveringar Linjér 1

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1882982 1 850 624
Hyror, lokaler 5200 14 040
1888182 1 864 664
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 180 112
Inkassointékter 2520 -
Ovriga rorelseintikter 1575 359
4274 471
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 89 663 38671
Underhall - 185 066
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 83704 83 704
Forsdkringspremier 30374 40 630
Kabel- och digital-TV 114 588 138 769
Fastighetsskdtsel 14 623 26 441
Tradgéardsskotsel 48 142 -
Systematiskt brandskyddsarbete 19 650 543
Stiddning gemensamma utrymmen 68 993 -
Sotning - 1844
Obligatoriska besiktningar 16 222 -2 538
Ovriga utgifter, kopta tjanster 6 850 -
Sno- och halkbekdmpning 7 876 26 056
Forbrukningsmateriel 91770 2 658
Fordons- och maskinkostnader - 219
Vatten 138376 110 342
El 46 229 43 787
Uppvidrmning 308 941 364 699
Sophantering och atervinning 54514 52721
1058513 1113612
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel - 573
Forvaltningsarvode 72 981 391 452
IT-kostnader 8789 5347
Juridiska kostnader 2775 4678
Arvode, yrkesrevisorer 16 875 11 100
Moteskostnader 1481 3380
Telefon och porto 300 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 1
Medlems- och foreningsavgifter 6 340 6 030
Konsultarvoden 20 121 53 650
Bankkostnader 590 -
Ovriga externa kostnader 900 —
131 155 476 210
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 72 000 35498
Ovriga ersittningar — 59 790
Summa 72 000 95 288
Sociala kostnader 25 899 25 730
97 899 121 018
Foreningen har ingen anstélld personal
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 65979 57 560
Standardforbéttringar 17 349 17 349
83 328 74 908
Not 7 Ovriga rinteintakter och liknande poster
Rénteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank 266 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 23 112 1560
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 182 133
Ovriga rénteintikter — 243
23 560 1937
Not 8 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 130 876 129 747
Ovriga réintekostnader 197 1
131 073 129 748
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 4398 622 3 837306
Mark 111 020 111 020
Standardforbéttringar 1734 850 1734 850
6244 492 5683 176
Arets anskaffhingar
Byggnader — 561316
- 561316
Summa anskaffningsvérden 6244 492 6 244 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 633 156 - 575 597
Standardforbéttringar - 190 835 - 173 487
- 823 992 - 749 084
Arets avskrivning byggnader -65979 -57 560
Arets avskrivning standardforbittringar - 17349 - 17 349
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -907 320 - 823992
Restvarde enligt plan vid arets slut 5337172 5420 499
Varav
Byggnader 3699 486 3 765 465
Mark 111 020 111 020
Standardforbéttringar 1 526 666 1544 015
Taxeringsvarden
bostider 28 997 000 28 997 000
lokaler 47 000 47 000
Totalt taxeringsvérde 29 044 000 29 044 000
varav byggnader 20 604 000 20 604 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 242 886 242 886
242 886 242 886
Arets anskaffningar
Utrangeringar
Inventarier och verktyg - 242 886 -
- 242 886 —
Summa anskaffningsvérden - 242 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 242 886 - 242 886
-242 886 -242 886
Gjorda avskrivningar pa &rets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 242 886 —
242 886 -
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg — - 242 886
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - -242 886
Restvirde enligt plan vid rets slut = -
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Insats Bostadsritterna 3500 3 500
3500 3500
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - —
Kundfordringar — 4159
- 4159
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 28 359 28 856
Skattekonto 57 465 16 720
85 824 45576
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2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 1286 -
Forutbetalda forsékringspremier - 3395
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 196 -
Ovriga forutbetalda kostnader = 2 894
39 482 6289
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2450 000 -
Saldo Rénta Slutdatum
2450 000 0,70  2015-01-05
2450 000 -
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel - 2 347 966
Forvaltningskonto i Swedbank 265222 90 762
265222 2438 729
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter & fond resultat
reservfond
Vid érets borjan 2 652 250 53700 1698 872 -493 753 -48 425
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstimmobeslut -48 425 48 425
Avsittning till underhéllsfond 341 000 -341 000
Tanspraktagande av underhallsfond - 185 066 185 066
Arets resultat 414 047
Vid érets slut 2 652 250 53700 1 854 806 -698 112 414 047
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 3563 125 3563 125
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 3563 125 3563 125
Genomsnittsranta under bokslutsaret dr 3,67%
Laneinstitut Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN LAN 4,75% 2015-05-30 1500 000 1500 000
STADSHYPOTEK AB 2015-05-30 2063 125 2063 125
3563 125 3563125
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2014-12-31 2013-12-31
Not 19 Leverantdrskulder
Leverantorskulder =
Reskontraforda leverantorsskulder 43 279 190 362
43279 190 362
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter - 3
Avrikningsskulder — 6 342
— 6345
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter 11 154 22 354
Upplupna réntekostnader 10 907 11251
Upplupna drift- och underhallskostnader - 7016
Upplupna elkostnader 3762 3768
Upplupna vattenavgifter 22 818 46 000
Upplupna viarmekostnader 50 160 35917
Upplupna kostnader for renhéllning 7473 20300
Upplupna revisionsarvoden 13700 13 700
Upplupna styrelsearvoden 35500 35500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4350 -
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 138 280 100471
298 104 296 278

BRF PLOGEN 757200-9731
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Vér revisionsberittelse har lamnats den 30 Mags Z.Ol{_

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

\ VWU/’\“

\J
lené Elonson
ktoriserad revisor

BRF PLOGEN 757200-9731 - o . 15



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Plogen, org. nr 757200-9731

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Plogen for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en riattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med héansyn till omstidndigheterna, men inte
1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Plogen for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2015-03-30

Ohrlijgs PricewaterhouseCoopers AB




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa kostnader

Avskrivningar av

materiella
anlaggningstillga  (yrigt
ngar 4%
6% .
Fastighetsadmini

stration
10%

~ Driftkostnader

80%

BRF PLOGEN 757200-9731

Bilaga

2014

1058513
131 155
97 899
83328
1370 895

2013

1113612
476 210
121 018

74 908

1785748



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tj4nster
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
19%

Sophantering
och atervinning
5%

Uppvarmning
29%

BRF PLOGEN 757200-9731

Reparationgrastighetsavgift

8% och
fastighetsskatt
8%

Kabel- och
digital-TV
11%

¥ Stédning
, gemensamma
utrymmen
7%

Vatten
13%

Bilaga

2014

89 663
0
83704
30374
114 588
14 623
48 142
19 650
68 993
0

16 222
6 850
7876
9770

0

138 376
46 229
308 941
54514
1058 513

2013

38671
185 066
83 704
40 630
138 769
26 441
0

543

0

1844
-2538
0

26 056
2658
219
110 342
43 787
364 699
52721
1113 612



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

BRF PLOGEN 757200-9731

Bilaga

2014 2013
| 2799 2799)|
Kr / kvm Kr / kvm
32 14

0 66

30 30
11 15
41 50

5 9

17 0

7 0

25 0

0 1

6 |

2 0

3 9

3 1

0 0

49 39
17 16
110 130
19 19
378 398



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffhingsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan 1&mplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhéll av féreningens
fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
gnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns riknas
gven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna #r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberéttelse.



