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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Plogen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-11-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-04-13 och
nuvarande stadgar registrerades 1937-01-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Brémaregarden 1:9 1937 Goteborg
Bramaregéarden 1:10 1937 Goteborg
Bramaregéarden 1:11 1937 Goteborg

Fastigheterna ar férsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1936 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1976.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2849 kvadratmeter, varav 2799 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
50 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Forvaltning

Auvtal Leverantfr

Internetleverantér Bredbandsbolaget

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen & 71 st.
Av fareningens medlemsligenheter har 5 éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Lennart Karlsson Ordfgrande
Peter Broberg Ledamot
Fredrik Henningsson Ledamot
Erik Norrman Ledamot
Juris Burvis Ledamot
Johannes Jensen Suppleant
Mikael Keranen Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma lIoper mandatperioden ut fér féljande personer:
Lennart Karlssan, Mikael Keranen, Juris Burvis, Peter Broberg, Fredrik Henningsson och Johannes Jensen

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden,

Revisor
Christer Olsson Ordinarie Extern Onnheim & Olsson Revisionsbyré

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2011-06-28.
Extra féreningsstamma hélls 2011-10-05. Extra stimma med anledning av stadgeéndring.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast 16pande underhall utforts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Renovering av trapphus, malning belysningsarmaturer samt mattlaggning &r genomférda.
Aven fasadtvatt.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

| Intaktsfrdelning 2011 I Kostnadsfordelning 2011
E Kapital-
| kostnader Reparationer

Avskrivning- 12% 49,

a2 = Taxebundna
4% ey
; kostnader
= : 34%

Oung drift
41%

Fastighets-
avgift

Arsavgifter
100% ; 5tk

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2799 kvm bostader och 50 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsritisyta 658 658 598 598
Hyror/kvm hyresréttsyta 281 241 41 41
Lan/kvm bostadsrattsyta 1373 1409 1 444 1480
Elkostnad/kvm totalyta 19 19 17 17
Varmekostnad/kvm totalyta 124 143 115 109
Vattenkostnad/kvm totalyta 43 38 37 30
Kapitalkostnader/kvm totalyta 73 71 72 76

Skatter och avgifter
Far hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillharande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till foreningsstammans farfogande stér féljande medel:

arets resultat 132 293
ansarlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond 196 737
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -341000
summa ansamlad férlust -11 970

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors -11 970

Betraffande foreningens resultat och stallning i durigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011

1854 948
18 370
1873318

-251 253
-62 659
-591 888
-131 072
-93 744
-247 742

-83 511

-74 9508
-1536778

336 541

3467
-207 715
-204 248

132 293

2010

1852948
18 693
1871 641

-95 551
-35 545
-634 991
-126 108
-93 597
-525 163
-79 581
-74 908
-1665444

206 197
3249
-203 308

-200 059

6138
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31

5 009 001
0
5009 001

3500

3500

5012501

20928
14 515
63 359
98 802

1752 437

1752437

1851239

6 863 740

2010-12-31

5083 909
0
5083 909

3 500

3 500

5 087 409

21 539
67 350
57 874
146 763

1717 681

1717 681

1864 444

6 951 852
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

53 050
261 400
611 500

1620228
2546 178

0
-144 263
132 293
-11 970

2534 208

3742 504
3742504

100 000

98 183
236 826
152 019
587 028

6 863 740

6 055 425
inga

2010-12-31

36 050
261 400
610 500

1279228
2187 178

190 599
0

6138
196 736

2383914

3842504
3842504

100 000
198 320
279 396
147718
725 434

6951 852

6 055 425
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féreg&ende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5 % 1.5 %
Fastighetsforbattringar 1,0 % 1,0 %
Fastighetsrenovering 1,0 % 1,0 %
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 840 908 1 840 908
Hyresintakter 14 040 12 040
1854 948 1852 948
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 184732 3188
Fastighetsskotsel enl bestallning 4159 1658
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 365 17125
Snordjning/sandning 24 395 24 815
Stadning entreprenad 14 184 1062
Gard 3376 322
Forbrukningsmateriel 5198 3250
Brandskydd 8 844 44131
251 253 95 551
Reparationer
Tvattstuga 15 281 13 249
Kéllare 0 1856
Las 7311 6 804
VVS 7692 0
Huskropp utvandigt 0 6 050
Fasad 32 375 0
Mark/gard/utemiljo 0 7 586
62 659 35545
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophé@mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader
Styrelseomkostnader
Farvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

54 689
352 017
122 438

62 744

0
591 888

34 961
92 611

3500
131 072

93744

0

2613
15 625
3455

6 936
183 947
10 464
1072
17 600
6030
247 742

65 000
18 511
83 511

57 560
17 349
74 908

1536778
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54 261
408 282
106 977

58 111

7 360
634 991

33701
87 937
4 470
126 108

93 597

500
3407
14 500
2 909

0

347 521
145 751
4545

0

6 030
525 163

61 500
18 081
79 581

57 560
17 349
74 908

1665444
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-TV

Bredband
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2011-12-31

5683176
5683 176

-599 267
-74 908
-674 175

5009 001
111 020

17 460 000
7 740 000
25 200 000

24 897 000
303 000
25 200 000

2011-12-31

242 886
0
0
242 886

-242 886
0
0
-242 886

2011-12-31

39420
23 589

350
63 359
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2010-12-31

5683176
5683 176

-524 359
-74 908
-599 267

5083909
111020

17 460 000
7 740 000
25 200 000

24 897 000
303 000
25 200 000

2010-12-31

242 886
0
0
242 886

-242 886
0
0
-242 886

0

2010-12-31

34 961
22913

0
57 874



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Handelsbanken

Handelsbanken

Handelsbanken

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

53 050
261 400
611 500

1620228
2546 178

0

-144 263
132 293

-11 970

2534 208

Rantesats
2011-12-31
5,250 %
8,900 %
4,750 %

Férandring
under iret

17 000
0

1000
341 000
359 000

-196 736
-144 263

132 293
-208 706

150 294

2011

1279228
341 000
0

0

0

1620 228

Belopp
2011-12-31
2 068 142
274 362

1 500 000
3842504

-100 000
3742 504

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 342 504 Kr.
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Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

Qo ooo

6138

-6 138

2010

938 228
341 000
0

0

0

1279 228

Belopp
2010-12-31
2068 142
374 362

1 500 000
3942 504

-100 000
3 842 504

Brf Plogen
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Belopp vid
arets ingang

36 050
261 400
610 500

1279 228
2187 178

190 599
0

6 138
196 736

2383914

Villkors-
andringsdag
2012-11-09
Rérlig ranta
2015-05-30
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4 260 4 975
Varme 44716 68 061
Vatten 58 133 43 828
Sophamtning 6843 21429
Extern revisor 16 000 16 000
Arvoden 71000 71 000
Sociala avgifter 23000 23 000
Ranta 5938 5938
Bredband 0 350
Snoérgjning 0 24 815
Julbord 6936 0
236 826 279 396

GOTEBORG den &/ é 2012

Lennart Karlsson Peter Broberg
Ordférgfide Ledaqzt\:f e g

.
Juris Burvis Fredrik Henningsson

Ledamot — ieabm?_ 73
——-Q . 2 § "_ g =

Erik Norrman
edamot

smpfats den QZ( 16 2012

Christer Olsson
Godkdnd revisor
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ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

1(2)
Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Plogen
Org.nr 757200-9731

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Plogen for rakenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfsr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
| drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvédrdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Bostadsriittsféreningen Plogen. Org.nr 757200-973 1
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2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen Plogen for
rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

+

Gotebor, ';dcn 204uni 20y2

/v' \ﬁ/ s

Christer Olsson
Godkind revisor
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